ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:. Obec OSLANY
> - Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlpend starostom obcee Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (("alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Jaroslav SUNAL, rod. Swiial

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 935/7
& manZelka .
Be. Svetlana SUNALOVA, rod. Botkovd

bytom; 972 47 Oslany, Pekérenské 935/7

ako ndjomcea (c'alej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienck:

- 5 | A
- Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nsjomeovi do ndjmu na dobu wrditi najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vymosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Z&vaznym
nariadenim o nakladan{ s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi do néjmu byt &. 13 nachidzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na pare. ¢, 2022/74, v k4. obee Oslany,
na IIL. poschodf - IV. nadzemnom podla, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomeu o prediZenie n4gjomného vzt'ahu
zo diia 30. 08. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo dila
28.10.2021, bod I, pism. o) o prediZeni ndgjomného vztahu.
Opis stavi bytu;
- byt1 kategérie, tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obyinej podlahovej plochy byt vim® 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisluienstvom bytu sii: balkén a latkova pivnica 8. 13. ‘
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast’ n4jomnej
zmluvy.
- IIL
Doba trvania nidjmu, jeho prediZenie a zdnik najmu

Byt uvedeny v &L IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wrditt od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-2

V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania n&jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nijomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12
predehadzajiceho kalendarncho roka.

Fiadost o predizenie podand nsjomecom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri pdjommd zmluva na dalsie obdobie. Ak sa tak nestave,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, najorona zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0sbb nepreveruje.

Najomny vzah mbZe pocas dojednane]j doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému difu,

- pisomnou vypoved'ou zo stramy néjomcu, pri¢om najom bytu sa skondi poslednym ditom
inesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudené prenaj imatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 stihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas

. néjommé alebo tihradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu za cas dlhsf ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spolodné zariadenia v dome,

d) vyuZivajh prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné GZely ako na byvanie alebo ak
n4jomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych najomecov,
ohrozujt bezpednost alebo porusuji dobré mravy v dome, o . ‘

¢) neuZivaja byt bez vésnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte wbytuje osoby, ktoré nie st uvedené 111.a__ i il

~evidenénom:liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji ndvstevy kratSie ako 15 dni), -

g) ak je potrebné z ddvodu verejnébo zéujmu s bytom alebo domont nalozit™ tak; zebyt~ .

nemozno uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skonfenie njmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévaych predpisov pre tento typ
najomunych bytov.

. Néjomea sa zavazuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

. Nijomea sa zavizuje platit odo dita podpisania ndjormnej zmluvy a z&pisnice o odovzdani a prevzati

bytu zdlohovti ihradu za plnenia poskytovane s utvanim bytu vo vyike 76,83 € mesacne.

Po uplynut{ zittovacieho obdobia (kalendarnebo roka) bude zaloha podfa prislusnych platnych
pravaych predpisov vyidtovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit najneskor
do 7 dni na 6det spréaveovskej spoloénosti BENET, s.1.0., s sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo hiétu v tvare IBAN SKA47 0200 0000-0012 0600 4737,
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vipodet
najomného a thrady za ploenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ ndjommné a zilohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vyske 188,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na wadet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPQ), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na tidet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanfm bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' sprivcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude nijomea prenajimatelovi dlhovat’ na n&jomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov; prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informadnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektricke; energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristudnych dodavatelov.

Néjomea zirovefi berie na vedomie, ¥e dodévky ostatnych sluicb spojenych s vZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektricke; energie do spoloénych priesiorov bytového
domw, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeSuje spréavcovska spolotnost BENET, 8.1.0., 50 sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandéinej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatla
¢. 1/2020 7o diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o.

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a poﬁnnosti zmluvaych strin sa riadia Obéianslcjrm zékonnfkon len viedy, ak zlegislativy =/ -

platnej pre tento druh bytov nevypl;’rva_ nieco né.

~ Okrem tychto  ptév a povinnosti sa ‘zmluyné strany dohodli na ‘nasledovngich '_prévach;"'-resp.?""

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na videt obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finanénu zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 876,31 € ako
finan¢nii zébezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluzieb spojenych sufvanim bytn. Najomca tito povinnost’ splnil diia
19. 03. 2003
Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a thrad shuieb bude s nim ukonéeny
ndjomuy vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena ast najomného a sluZieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukizanej finanéne;j zébezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpoSitani nezaplateného néjomného a sluzieb spojenych s nifmom sa
najomeom vréati pri skonteni néjommého vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na uéet, ktory
urili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skondeniu nijomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a thrady sluzby spojenej s ndjmon, pri¢om polas celgj doby trvania najmu neboli
ztejto sumy vhradzané Fjadne nedoplatky na strane ngjomcov a najomcovia v ase skonéenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s uivanim ndjomného bytu, bude finanéné
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni n4jmu na wlet, ktory urdil nijomca, Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobyiu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandnej zabezpeky zadrzat do doby najbliziieho
vytiétovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za téelom zapocitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyGdtovania zalohovych uhrad.

¢) Do tychio bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zij
v spolotnej domécnosti a rodi¢ia ndjomeu. Nijomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vimeny bytov medzi najomcami bez predchidzajiceho
rozhoduutia obecného zastupitefstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Nijomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné dpravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Né4jomea nijomného bytu je povinng do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ ndjom.

i) Néjomea ndjomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom. '

i) K terminu ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u#ivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za Gtelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vzfabu najomea este pre uzavretim tejto najomnej zmiuvy spisal dia 01.
08. 2013 na Notarskom Grade notarky JUDr. Vyskokovei, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 704/03, NZ 112785/03, v ktorej vyhlésil, %e sthlasi
s exekficiou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exelkuéného poriadku pre pripad, Ze ngjomny vzt'ah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonleny 7 akéhokol'vek dévodu upraveného v néjomne
zmluve  andjomca dobrovolne mneuvolni a neodovzdd uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zérovell ndjomca urcil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutel'né veci patriace né4jomeom, nachédzajice sa v uzivanom byte.: e

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sitastou aj tejt'ovnéjomnej_zﬁll-uvy.- S

1) V pripade, 7e sa néjomea k terminu ukondenia n&jomnej zmluvy z uvedeneho byta neodstahuje,
spravea zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady néjomcov na miesto urdené
v notarskej zépisnici.

m) Mesalny &isty prijem siadatePov, vypotitany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujti spoloéne podla osobitného predpisu je vy$s ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyieny 0 112,00 €u dvojizbového bytu. '

n) Mesainy prijem o0s6b, ktorych prijmy sa posudzujd spolocne podla osobitného predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu urdent zakonom NR SR &, 443/2010 o dotéci4ch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani. '

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dobodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykondvat ¥iadnu podnikatePski &innost’,

- vbytovom dome bude spolodny rozvod televizncho signalu,

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Fadosti ngjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

_ drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) moZe néjormca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. bady, velké a nebezpetne plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostainych ndjomeov,

- ndjomca sa zaviizuje pocas niajomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho wzfvanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou udizbou, pritom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s benou Gdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia obgianskeho
zékonnika.
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~ - najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiaval aupravovat’ okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych o0sdb sa u previdzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatePom s dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmen4 s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. 1. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za (i¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa m67u uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najjomny vztah -

prisluSné ustanovenia Obd&ianskeho zadkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice - -

Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujt int Gpravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis ngjomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

; ? / ~7
V Oslanoch, diia 26. 11. 2021 V Oslanoch, dila Q?/{&)Z/
Prenajimatel’: | o : \ Najomca:
f RSO S S
Obec Oslany ) 1=
Frantigek PR\IE@ ol _,//’/ .......

starosta obce : 7






